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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

Data  sporządzenia  
                           prospektu : 25.02.2025r. 

  

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  
CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

 

DANE DEWELOPERA   

Deweloper    
SK INWEST Sp. z o.o. 

 
KRS: 0000896394  

Adres   
1) Siedziba firmy: ul. Spacerowa 12/2.11, 84-200 Wejherowo 
 
2) Biuro sprzedaży: ul. Falista 2, 81-331 Gdynia 

Numer NIP i REGON  NIP: 588 246 80 20  REGON: 388736140  

Numer telefonu  +48/ 534 528 117 

Adres poczty elektronicznej  sk.inwest21@gmail.com 

Numer faksu  - 

Adres  strony  internetowej 
dewelopera  

https://falista.pl 
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       II.  DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres   
nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   
nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

nie dotyczy 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   
nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   
nie dotyczy 

Data wydania decyzji  o 
pozwoleniu na użytkowanie  nie dotyczy 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   
nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   
nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

nie dotyczy 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł  

nie 
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III.  INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki ewidencyjnej 
i numer obrębu ewidencyjnego1)  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gdynia, przy ul. Falistej 2, teren dzielnicy Grabówek, 
działki ewid. oznaczone jako nr 1126/3, 1129 z obręb 0015, Grabówek 
 

Numer księgi wieczystej   GD1Y/00052965/9 
 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)   

 
nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji  
i wpływających na warunki życia3  

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 
terenu, stref ochronnych, uciążliwości)  
 
Przedmiotowa nieruchomość znajduje się w centralnej części dzielnicy, bezpośrednio przy ul. 
Falistej. Ulica Falista jest drogą lokalną, osiedlową o niewielkim natężeniu ruchu drogowego. 
Bezpośrednie otoczenie nieruchomości stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinną oraz 
wielorodzinna nisko intensywna. Nieruchomość usytuowana jest w odległości zaledwie 50 m 
(w drugiej linii zabudowy) od terenów leśnych Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. 
Najbliższy przystanek autobusowy znajduje się przy ul. Kapitańskiej, w odległości ok. 100 m 
od nieruchomości. Jednocześnie nieruchomość położona jest zaledwie 250 od ulicy Morskiej, 
stanowiącej główną trasę komunikacyjną miasta, zapewniającą dogodne połączenie z 
pozostałymi dzielnicami miasta. W otoczeniu nieruchomości znajdują się podstawowe punktu 
użyteczności publicznej, sklepy spożywcze, przedszkole. Nieruchomość położona jest w 
odległości zaledwie ok. 1 – 2 km od centrum miasta Gdynia. W bezpośrednim otoczeniu 
nieruchomości przebiegają linie energetyczne. 
 

 
1 ) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  
2 ) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce 
publikacji  
 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 
0903, części dzielnicy Grabówek w Gdyni, rejon ulic 
Morskiej, Komandorskiej i Kapitańskiej, zatwierdzony 
uchwałą Rady Miasta Gdynia nr VII/195/19 z dnia 2019-
03-27;  
Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego ; 
Gdańsk, dnia 9 maja 2019 r. 
Poz. 2185 
https://bip.um.gdynia.pl/uchwalone-miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego,422/0903-morska-
komandorska-i-kapitanska,428682 
 
 

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4)   

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu  
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  
 
 
załącznik nr 4 

Przeznaczenie terenu  

Karta terenu o nr 050: 
1) przeznaczenie terenu: 

a)  MN1,MW1: zabudowa jednorodzinna 
wolnostojąca , zabudowa wielorodzinna w 
budynkach zawierających do 4, 6 lub 8 
mieszkań; 

b) dopuszcza się realizację budynków zawierających 
więcej niż 6 mieszkań, składających się z oddzielnych 
segmentów (nadziemnych części budynków) 

 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 

gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  
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zawierających do 6 mieszkań każdy, usytuowanych 
na wspólnej podziemnej hali garażowej 

Maksymalna intensywność 
zabudowy  

 intensywność zabudowy – do 1,35 
 w przypadku realizacji kondygnacji garażowej, 

częściowo zlokalizowanej pod ziemią (w 
skarpie),dopuszcza się zwiększenie intensywności 
zabudowy o wartość wynikającą z jej realizacji, z 
zastrzeżeniem, że sumaryczna intensywność 
zabudowy nie przekroczy 1,35; 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy  

do 0,9  
dla kondygnacji, które nie są zagłębione ze wszystkich 

stron budynku poniżej poziomu przylegającego terenu co 
najmniej w połowie wysokości w świetle 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy   do 0,3 powierzchni działki budowlanej 

Maksymalna wysokość zabudowy  do 10,5 m, w przypadku lokalizacji budynku na 
stoku (na terenie pochyłym) dopuszcza się podwyższenie 
wysokości budynku do 12 m, od strony niżej 
położonego terenu 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

Powierzchnia biologicznie czynna – min. 30% 
powierzchni działki budowlanej; 

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania  

Budynki mieszkalne wielorodzinne:  
- dla nowo zaprojektowanej budowy – min. 1 stanowisko 
postojowe na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niż 2 
stanowiska na 1 mieszkanie o pow. Użytkowej większej 
niż 75 m2 (z zastrzeżeniem zawartym w § 10 ust 1. pkt 
4b)   
 

Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu  

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu 
teren zalicza się do terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; 

b) na części terenu występują przekroczenia 
dopuszczalnego poziomu hałasu dla terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 
obowiązują ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4. 

Wymagania dotyczące 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią  

nie dotyczy 

Warunki ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków  oraz dóbr 
kultury współczesnej  

Ustala się ochronę konserwatorską obiektów 
historycznych, dla których obowiązują zasady określone 
w §5 ust. 1 pkt 4: 
grupa B – obiekty o walorach kulturowych: 

 budynek mieszkalny, ul. Falista 6, 
grupa C – obiekty o walorach kulturowych, możliwe do 
przekształceń: 

 budynek mieszkalny, ul. prof. J. Demela 3, 
budowle obronne o walorach kulturowych: 
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 schron przeciwlotniczy, ul. Falista 4a 

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie  na 
podstawie przepisów 
odrębnych  

nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji  załącznik nr 4 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej  

a) dojazd od dróg: 104 KD-D 1/2 - ul. M. Beniowskiego, 
105 KD-D 1/2 - ul. prof. J. Demela, 108 KD-D 1/2 - ul. 
Falistej, dopuszcza się dojazd do działki nr 1126 
poprzez działkę nr 1132 lub 1129; 

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; 
c) na terenie występują ograniczenia zabudowy i 

zagospodarowania wynikające z przebiegu linii 
wysokiego napięcia 110 kV – obowiązują przepisy 
określone w § 10 ust. 2 pkt 6; 

d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 
2. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu  
zagospodarowania 
przestrzennego  
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości do 
100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu  załącznik nr 5 

Maksymalna intensywność 
zabudowy  

załącznik nr 5 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy  

załącznik nr 5 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy  załącznik nr 5 

Maksymalna wysokość zabudowy  załącznik nr 5 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

załącznik nr 5 

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania  

załącznik nr 5 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego  

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania terenu  
 

nie dotyczy 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu  
 

nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  nie dotyczy 

forma architektoniczna  nie dotyczy 

 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  
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usytuowanie linii zabudowy  nie dotyczy 

intensywność wykorzystania 
terenu  nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu  

nie dotyczy 

wymagania dotyczące 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią  

nie dotyczy 

warunki ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków  oraz dóbr 
kultury współczesnej  

nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych  

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji  

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej  

nie dotyczy 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej  

nie dotyczy 

nadziemna intensywność 
zabudowy  nie dotyczy 

wysokość zabudowy  nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym6, 
zawarte w: 

miejscowych planach  
zagospodarowania 
przestrzennego  

Zgodnie z powołanym powyżej , miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, obejmującym obszar 
Przedsięwzięcia Developerskiego, w promieniu 1 km od 
terenu zamierzonej inwestycji, nie przewiduje się 
lokalizacji inwestycji, które mogłyby degradować 
środowisko jak np. cmentarze, wysypiska śmieci, 
spalarnie odpadów itp. a inwestycje z zakresu 
infrastruktury technicznej- stanowią załącznik nr 6. 
Z informacji jakie posiada inwestor, zgodnie z pismem 
Biura Projektowego Forte Sandra Kaczmarek, 
działającego w imieniu ENERGA-Operator SA, planowana 
jest przebudowa sieci kablowej nn0,4kV na działce nr 
1129 w obrębie ewidencyjnym Grabówek 0015. 
 

decyzjach o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu  

nie dotyczy 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach  nie dotyczy 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, 
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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 uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania  nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy  nie dotyczy 
mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach ryzyka 
powodziowego  

nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej  

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej  

nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska 
użytku publicznego  

nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na 
realizację inwestycji w zakresie 
budowli przeciwpowodziowych  

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej  

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
zakresie sieci przesyłowej  

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci 
szerokopasmowej  

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego  

nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie 
infrastruktury dostępowej  

nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w 
sektorze  
naftowym  

nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

Czy jest pozwolenie na budowę  tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne  tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone  tak*  nie*  
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Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni nr RAAI.6740.2.7.2019.AW-219/2 z dnia 2019-04-24, 
zatwierdzająca projekt budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę dla SOZOTECH Ireneusz 
Karczyński, Jarosław Karczyński s.c., budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemnym (wjazd z ul. Falistej), infrastruktura techniczna – przy ul. Falistej 2 w Gdyni (dz. 
1126, 1129, 1280 obr. Grabówek 0015). Decyzja stała się ostateczna w dniu 2019-05-30. 
 
W/w decyzja została przeniesiona Decyzją Prezydenta Miasta Gdyni nr 
RAAI.6740.6.18.2021.AW-219/2 z dnia 2021-05-14 na rzecz SK INWEST Sp. z o.o. 

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 
budynku  

10.09.2025 

Numer zgłoszenia budowy,  o 
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 
r. poz. 2351, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ  

  
 

nie dotyczy 

 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego  

 
nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych  

Rozpoczęcie robót budowlanych – sierpień 2019r. 
Zakończenie robót budowlanych – do 31 grudnia 2025r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Liczba budynków   1 budynek   

Rozmieszczenie budynków 
na nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp 
między budynkami)  

nie dotyczy  

  

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego  

 
Wg normy PN-ISO 9836:1997 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki 
własne, inne  

 
Środki własne 

W następujących 
instytucjach finansowych 
(wypełnia się w 
przypadku kredytu)  

    

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy 
powierniczy*  
 

rachunek  
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Cena  lokalu  mieszkalnego  
albo domu jednorodzinnego    

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego  

  

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego  

  

Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa 
własności nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym  

do 31 grudnia 2025r. 

Określenie położenia oraz istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, w którym ma 
znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej 
lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym  

Liczba kondygnacji  Liczba kondygnacji naziemnych – 3 
Liczba kondygnacji podziemnych - 1 

Technologia wykonania  

Konstrukcja: 
1. fundamenty-płyta fundamentowa; 
2. stropy- żelbetowe;  
3. podziemna hala garażowa, żelbetowe ściany 

podziemne, słupy, podciągi; 
4. ściany nadziemne: murowane z bloczków 

wapienno-piaskowych SILKA gr. 18cm; 
5. wewnętrzne ściany konstrukcyjne: murowane z 

bloczków wapienno-piaskowych SILKA gr. 
18cm; 

6. wewnętrzne ściany działowe: murowane z 
bloczków wapienno-piaskowych SILKA 8/12cm; 

7. stropy każdej kondygnacji z płyt żelbetowych 
(typu Filigran) gr. 18cm; 
schody klatki schodowej: żelbetowe, 
prefabrykowane; 

8. stropodach płaski, z płyt żelbetowych (typu 
Filigran) gr. 20cm; 

9. konstrukcja dachu-tzw. dach odwrócony, 
izolacja dachu-EPDM 

Standard prac 
wykończeniowych w 
części wspólnej 
budynku i terenie 
wokół niego, 
stanowiącym część 
wspólną nieruchomości  

Wykończenie zewnętrzne: 
 
1. Docieplenie elewacji: styropian, gr. 18cm; 
2. Elewacja z płytek klinkierowych (rozwiązanie 

systemowe) w kolorze 
białym/szarym/beżowym z wstawkami 
drewnopodobnymi w kolorze jasny dąb; 

3. Parapety zewnętrzne aluminiowe, w kolorze 
antracytowym; 

4. Balkony: 
 posadzka wykończona płytkami gresowymi 

w kolorze szarym (płytki balkonowe 
montowane w systemie tarasu 
wentylowanego); 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA   
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 balustrady szklane samonośne. 
5. Klatka schodowa: 

 ściany w odcieniu zieleni/bieli  i sufity białe; 
 posadzki wykończone płytkami gresowymi 

w kolorze szarym; 
 oświetlenie punktowe LED; 
 drzwi wewnętrzne, dwuskrzydłowe, 

asymetryczne. 
7. Drzwi zewnętrzne do budynku: przeszklone, 

antywłamaniowe, w kolorze antracytu. 
6.  Winda: 

 drzwi i ściany boczne ze stali nierdzewnej, 
ściany boczne imitujące drewno 

 tylna ściana częściowo zakryta fototapetą, 
lustro na ścianie bocznej. 

7. Dwa miejsca postojowe dla inwalidów na 
froncie budynku: wykonane z kostki brukowej, 
malowane na niebiesko; 

8. Jedno dodatkowe miejsce postojowe na 
froncie budynku: wykonane z kostki brukowej 
w kolorze szarym; 

9. Zielona część wspólna; 
10. Taras widokowy na dachu. 
11. Rowerownia/wózkarnia. 
 

Liczba lokali w budynku  14 

Liczba miejsc 
garażowych i 
postojowych  

21 miejsc postojowych z czego: 
 18 miejsc postojowych w hali garażowej ( w 

tym jedno miejsce dla osób 
niepełnosprawnych) 

 3 miejsca jako ogólnodostępne na terenie 
inwestycji ( w tym 2 miejsca przeznaczono dla 
osób niepełnosprawnych) 

– 

Dostępne media w 
budynku  

 instalacja wodno-kanalizacyjna; 
 instalacja elektroenergetyczna; 
 instalacja c.o.,  
 instalacja kanalizacji sanitarnej; 
 instalacja kanalizacji deszczowej. 
 Instalacja odprowadzająca wody opadowe do 

ogrodu deszczowego; 
 doprowadzona instalacja światłowodowa; 
 instalacja wideo domofonowa; 
 instalacja systemu SMART do drzwi 

wejściowych do lokali w budynku. 
 

Dostęp do drogi 
publicznej  

Obsługa komunikacyjna: jednym zjazdem od ul. 
Falistej będącej drogą publiczną –zaprojektowano 
jeden zjazd na teren inwestycji, będący 
jednocześnie wjazdem do hali garażowej 
zlokalizowanej w kondygnacji piwnicznej 
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budynku 

Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w 
budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie 
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych  

załącznik nr 1 

Określenie powierzchni użytkowej i układu 
pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których wykonania 
zobowiązuje się deweloper  

 Lokale mieszkalne w budynku wykończone zostały w standardzie 
deweloperskim. 
Wykończenie wewnętrzne: 
 ściany: tynk tradycyjny, cementowo-wapienny kat. III, wykończony 

gładzią, malowane na biało (nie dotyczy łazienek); 
 podłoża pod posadzki: szlichta cementowa zatarta na gładko; 
 drzwi do lokali, antywłamaniowe, w kolorze biel/odcień zieleni; 
 parapety wewnętrzne: konglomerat, kolor biały lub jasnoszary; 
 instalacje wod. – kan. PCV, bez białego montażu; 
 stolarka okienna: pakiety trzyszybowe, PCV kolor na zewnątrz jasny 

dąb, wewnątrz biały; 
 ogrzewanie miejskie; 
 wentylacja mieszkań: mechaniczna; 
 instalacje elektryczne: oświetlenia podstawowe (bez osprzętu), 

gniazda wtykowe. 
 

Data wydania zaświadczenia o samodzielności 
lokalu mieszkalnego  

  

Data ustanowienia odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego    

Informacje o lokalu użytkowym nabywanym 
równocześnie z lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym  

  

Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego  

  

Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa 
własności lokalu użytkowego albo ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego  

  

  

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

 

........................................... 
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Załączniki:  

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.  

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

4. Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem 

developerskim. 

5. Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym. 

6. Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

zawarte w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
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Załącznik 1 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji 
 
  



                 FALISTA 2          Prospekt Informacyjny Inwestycji  

  

SK Inwest Sp. z o.o.   15 

 
Załącznik 2 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji 
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Załącznik 3 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji 
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Załącznik 4 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji 
 

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem 
developerskim. 

Karta terenu o numerze 050 – MPZP nr  0903 

1. POWIERZCHNIA – 1,07 ha 

2. PRZEZNACZENIE TERENU 

a) MN1,MW1 – ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJĄCA, ZABUDOWAWIELORODZINNA W BUDYNKACH 
ZAWIERAJĄCYCH DO 6 MIESZKAŃ 

b) dopuszcza się realizację budynków zawierających więcej niż 6 mieszkań, składających się z oddzielnych segmentów 
(nadziemnych części budynków) zawierających do 6 mieszkań każdy, usytuowanych na wspólnej podziemnej hali 
garażowej. 
 

3. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU 

a) pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu teren zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
b) na części terenu występują przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu dla terenów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej – obowiązują ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4. 
 

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DÓBR KULTURY 

a) ustala się ochronę konserwatorską obiektów historycznych, dla których obowiązują zasady określone w §5 ust. 1 pkt 4: 

- grupa B – obiekty o walorach kulturowych: 

i) budynek mieszkalny, ul. Falista 6, 

- grupa C – obiekty o walorach kulturowych, możliwe do przekształceń: 

i) budynek mieszkalny, ul. prof. J. Demela 3, 

- budowle obronne o walorach kulturowych: 

i) schron przeciwlotniczy, ul. Falista 4a. 

5. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) intensywność zabudowy – do 1,35, w tym dla kondygnacji, które nie są zagłębione ze wszystkich stron budynku poniżej 
poziomu przylegającego terenu co najmniej w połowie wysokości w świetle – do 0,9; w przypadku realizacji kondygnacji 
garażowej, częściowo zlokalizowanej pod ziemią (w skarpie),dopuszcza się zwiększenie intensywności zabudowy o wartość 
wynikającą z jej realizacji, z zastrzeżeniem, że sumaryczna intensywność zabudowy nie przekroczy 1,35; 
b) wysokość zabudowy i gabaryty obiektów: 

- wysokość budynków w rozumieniu § 6 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie – do 10,5 m, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochyłym) 
dopuszcza się podwyższenie wysokości budynku do 12 m, od strony niżej położonego terenu, 
- elementy, które zgodnie z § 6 ww. rozporządzenia nie są wliczane do wysokości budynku, takie jak pomieszczenia 
techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogą 
przekraczać podane powyżej wysokości o nie więcej niż 0,5m, 
- liczba kondygnacji – do 3 kondygnacji, które nie są zagłębione ze wszystkich stron budynku poniżej poziomu 
przylegającego terenu co najmniej w połowie wysokości w świetle, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na 
terenie pochyłym), dopuszcza się – do 4 kondygnacji od strony niżej położonego terenu, 
- wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami – dowolna, z zastrzeżeniem §8 ust. 1 pkt 5, 
- szerokość elewacji frontowej budynku lub segmentu, o którym mowa w pkt. 2 lit. b – do 16 m, 
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c) rodzaj dachu – płaski, dopuszcza się adaptację istniejących dachów stromych; 
d) kolorystyka budynków: odcienie bieli, szarości, beżu lub kolorystyka wynikająca z zastosowanych tradycyjnych materiałów 
budowlanych (np. cegła, kamień, drewno); 
e) linie zabudowy – nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 
f) dopuszcza się sytuowanie budynków przy wspólnej granicy działek nr 1123 i nr 1126; 
g) powierzchnia zabudowy – do 0,3 powierzchni działki budowlanej; 
h) powierzchnia biologicznie czynna – min. 30% powierzchni działki budowlanej; 
i) na działkach istniejących, na których w momencie wejścia w życie planu przekroczone zostały powyższe, dopuszczalne 
gabaryty zabudowy, wysokość, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu, dopuszcza się 
adaptację istniejącej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujących dalsze przekroczenie 
dopuszczalnych wskaźników lub parametrów; dopuszczenie powyższe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych 
pozwoleń i uzgodnień - w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodną z zapisami planu można uznać jedynie 
zabudowę spełniającą określone w planie wskaźniki i parametry; 
j) na działkach, na których znajdują się obiekty objęte ochroną konserwatorską wykorzystanie powyższych, dopuszczalnych 
gabarytów zabudowy, linii zabudowy lub intensywności wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznością zachowania 
tradycyjnej formy obiektów i ich otoczenia; 
k) dopuszcza się realizację więcej niż jednego budynku mieszkalnego (jedno- lub wielorodzinnego) na jednej działce 
budowlanej, pod warunkiem, że budynki są wolnostojące z zachowaniem odległości pomiędzy budynkami min. 8 m; 
l) w przypadku realizacji oddzielnych segmentów, o których mowa w pkt. 2 lit. b należy zachować prześwity pomiędzy nimi o 
szerokości min. 8 m; 
m) tablice i urządzenia reklamowe powinny spełniać wymagania określone w § 6 ust. 2. 

6. WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI, PARAMETRY DZIAŁEK BUDOWLANYCH 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych: 
- dla zabudowy jednorodzinnej – 500 m2, 
- dla zabudowy wielorodzinnej – 500 m2 lecz nie mniej niż 112,5 m2/mieszkanie; 
b) minimalna szerokość frontu nowo wydzielanych działek budowlanych – 17 m; 
c) kąt położenia granic nowo wydzielanych działek budowlanych – prostopadle lub równolegle w stosunku 
do pasa drogowego, dopuszcza się tolerancję +/- 10°. 

7. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

a) teren zawiera się w strefie ograniczenia wysokości obiektów budowlanych ustalonej dla lotniska –obowiązują zasady 
określone w § 8 ust. 1 pkt 5. 

8. ZASADY OBSŁUGI INFRASTRUKTURĄ 

a) dojazd od dróg: 104 KD-D 1/2 - ul. M. Beniowskiego, 105 KD-D 1/2 - ul. prof. J. Demela, 108 KD-D 
1/2 - ul. Falistej, dopuszcza się dojazd do działki nr 1126 poprzez działkę nr 1132 lub 1129; 
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5; 
c) na terenie występują ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikające z przebiegu linii wysokiego napięcia 110 kV 
– obowiązują przepisy określone w § 10 ust. 2 pkt 6; 
d) pozostałe zasady obsługi infrastrukturą wg § 10 ust. 2. 

9.  INNE ZAPISY – nie ustala się 
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Załącznik 5 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji 
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Załącznik 6 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji 

 

 


