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BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

zlokalizowany w Gdyni przy ul. Falistej 2,

SK INWEST Sp. z o.0.

2025-05-16

na terenie dzielnicy Grabowek
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu : 25.02.2025r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
SK INWEST Sp. z 0.0.
KRS: 0000896394
Adres
1) Siedziba firmy: ul. Spacerowa 12/2.11, 84-200 Wejherowo
2) Biuro sprzedazy: ul. Falista 2, 81-331 Gdynia
Numer NIP i REGON NIP: 588 246 80 20 REGON: 388736140
Numer telefonu +48/ 534 528 117
Adres poczty elektronicznej sk.inwest21@gmail.com
Numer faksu -
. . https://falista.pl
Adres strony internetowe;j
dewelopera

SK Inwest Sp. z o0.0.
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukofnczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ad nie dotyczy
res
nie dotycz
Data rozpoczecia yery
nie dotycz
Data wydania decyzji o yezy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad nie dotyczy
res

nie dotycz
Data rozpoczecia vezy
Data wydania decyzji o nie dotvez
pozwoleniu na uzytkowanie yezy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad nie dotyczy
res
nie dotycz
Data rozpoczecia vezy
nie dotycz
Data wydania decyzji o yezy
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

SK Inwest Sp. z o0.0.
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ll. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

\

Gdynia, przy ul. Falistej 2, teren dzielnicy Grabowek,
dziatki ewid. oznaczone jako nr 1126/3, 1129 z obreb 0015, Grabdwek

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Numer ksiegi wieczystej GD1Y/00052965/9
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w centralnej czesci dzielnicy, bezposrednio przy ul.
Falistej. Ulica Falista jest drogg lokalng, osiedlowg o niewielkim natezeniu ruchu drogowego.
Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wielorodzinna nisko intensywna. Nieruchomos$¢ usytuowana jest w odlegtosci zaledwie 50 m
(w drugiej linii zabudowy) od terendw lesnych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie przy ul. Kapitanskiej, w odlegtosci ok. 100 m
od nieruchomosci. Jednoczesnie nieruchomos¢ potozona jest zaledwie 250 od ulicy Morskiej,
stanowigcej gtéwng trase komunikacyjng miasta, zapewniajgcg dogodne potgczenie z
pozostatymi dzielnicami miasta. W otoczeniu nieruchomosci znajdujg sie podstawowe punktu
uzytecznosci publicznej, sklepy spozywcze, przedszkole. Nieruchomos¢ potozona jest w
odlegtosci zaledwie ok. 1 — 2 km od centrum miasta Gdynia. W bezposrednim otoczeniu
nieruchomosci przebiegajg linie energetyczne.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

SK Inwest Sp. z o0.0.
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Akty planowania przestrzennego i

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce

inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr
0903, czesci dzielnicy Grabowek w Gdyni, rejon ulic
Morskiej, Komandorskiej i Kapitanskiej, zatwierdzony
uchwatg Rady Miasta Gdynia nr VII/195/19 z dnia 2019-
03-27;

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego ;
Gdansk, dnia 9 maja 2019 r.

Poz. 2185
https://bip.um.gdynia.pl/uchwalone-miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego,422/0903-morska-
komandorska-i-kapitanska, 428682

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zatgcznik nr 4

Przeznaczenie terenu

Karta terenu o nr 050:
1) przeznaczenie terenu:

a) MN1,MW1: zabudowa jednorodzinna
wolnostojgca , zabudowa wielorodzinna w
budynkach zawierajgcych do 4, 6 lub 8
mieszkan;

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw zawierajgcych
wiecej niz 6 mieszkan, sktadajacych sie z oddzielnych
segmentow (nadziemnych czesci budynkdéw)

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4)
5)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)
9)

SK Inwest Sp. z o0.0.

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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SK Inwest Sp. z o0.0.

zawierajgcych do 6 mieszkan kazdy, usytuowanych
na wspdlnej podziemnej hali garazowej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

e intensywnos¢ zabudowy —do 1,35

e w przypadku realizacji kondygnacji garazowej,
czeSciowo zlokalizowanej pod ziemig (w
skarpie),dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci
zabudowy o wartos¢ wynikajaca z jej realizacji, z
zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywnos¢
zabudowy nie przekroczy 1,35;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

do 0,9
dla kondygnacji, ktére nie sg zagtebione ze wszystkich
stron budynku ponizej poziomu przylegajgcego terenu co
najmniej w potowie wysokosci w Swietle

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos$é zabudowy

do 10,5 m, w przypadku lokalizacji budynku na

stoku (na terenie pochytym) dopuszcza sie podwyzszenie
wysokosci budynku do 12 m, od strony nizej

potozonego terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla nowo zaprojektowanej budowy — min. 1 stanowisko
postojowe na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2
stanowiska na 1 mieszkanie o pow. Uzytkowej wiekszej
niz 75 m2 (z zastrzezeniem zawartym w § 10 ust 1. pkt
4b)

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) na czesci terenu wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Ustala sie ochrone konserwatorska obiektow
historycznych, dla ktérych obowigzujg zasady okreslone
w §5 ust. 1 pkt 4:
grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

e  budynek mieszkalny, ul. Falista 6,
grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen:

e  budynek mieszkalny, ul. prof. J. Demela 3,
budowle obronne o walorach kulturowych:
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e schron przeciwlotniczy, ul. Falista 4a

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

zatgcznik nr 4

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

a) dojazd od drég: 104 KD-D 1/2 - ul. M. Beniowskiego,
105 KD-D 1/2 - ul. prof. J. Demela, 108 KD-D 1/2 - ul.
Falistej, dopuszcza sie dojazd do dziatki nr 1126
poprzez dziatke nr 1132 lub 1129;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4i5;

c) naterenie wystepujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowigzujg przepisy
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust.
2.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

zatacznik nr 5

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

zatacznik nr 5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

zatgcznik nr 5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

zatgcznik nr 5

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

zatgcznik nr 5

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

zatgcznik nr 5

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

zatgcznik nr 5

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

SK Inwest Sp. z o0.0.
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usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z powofanym powyzej , miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcym obszar
Przedsiewziecia Developerskiego, w promieniu 1 km od
terenu zamierzonej inwestycji, nie przewiduje sie
lokalizacji inwestycji, ktére mogtyby degradowacé
srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska Smieci,
spalarnie odpaddw itp. a inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej- stanowig zatgcznik nr 6.

Z informacji jakie posiada inwestor, zgodnie z pismem
Biura Projektowego Forte Sandra Kaczmarek,
dziatajgcego w imieniu ENERGA-Operator SA, planowana
jest przebudowa sieci kablowej nn0,4kV na dziatce nr
1129 w obrebie ewidencyjnym Grabdwek 0015.

decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania nie dotyczy
terenu

decyzjach o $Srodowiskowych )
uwarunkowaniach nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

SK Inwest Sp. z o0.0.
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uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia

powodziowego i mapach ryzyka nie dotyczy

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

SK Inwest Sp. z o0.0.
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni nr RAAI.6740.2.7.2019.AW-219/2 z dnia 2019-04-24,
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla SOZOTECH Ireneusz
Karczynski, Jarostaw Karczynski s.c., budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym (wjazd z ul. Falistej), infrastruktura techniczna — przy ul. Falistej 2 w Gdyni (dz.
1126, 1129, 1280 obr. Grabowek 0015). Decyzja stata sie ostateczna w dniu 2019-05-30.

W/w decyzja zostata przeniesiona Decyzjg Prezydenta Miasta Gdyni nr
RAAI.6740.6.18.2021.AW-219/2 z dnia 2021-05-14 na rzecz SK INWEST Sp. z o0.0.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

10.09.2025

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robdét budowlanych — sierpiert 2019r.
Zakonczenie robot budowlanych — do 31 grudnia 2025r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 budynek

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy

poda¢ minimalny odstep nie dotyczy
miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki Srodki wtasne
witasne, inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezyt

SK Inwest Sp. z o0.0.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

do 31 grudnia 2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

SK Inwest Sp. z o0.0.

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji naziemnych — 3
Liczba kondygnacji podziemnych - 1

Technologia wykonania

Konstrukcja:

1. fundamenty-ptyta fundamentowa;

2. stropy- zelbetowe;

3. podziemna hala garazowa, zelbetowe sciany
podziemne, stupy, podciagi;

4. Sciany nadziemne: murowane z bloczkéw
wapienno-piaskowych SILKA gr. 18cm;

5. wewnetrzne Sciany konstrukcyjne: murowane z
bloczkéw wapienno-piaskowych SILKA gr.
18cm;

6. wewnetrzne Sciany dzialowe: murowane z
bloczkéw wapienno-piaskowych SILKA 8/12cm;

7. stropy kazdej kondygnacji z ptyt zelbetowych
(typu Filigran) gr. 18cm;
schody klatki schodowej: zelbetowe,
prefabrykowane;

8. stropodach ptaski, z ptyt zelbetowych (typu
Filigran) gr. 20cm;

9. konstrukcja dachu-tzw. dach odwrécony,
izolacja dachu-EPDM

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym czes¢
wspodlng nieruchomosci

Wykonczenie zewnetrzne:

1. Docieplenie elewacji: styropian, gr. 18cm;

2. Elewacja z ptytek klinkierowych (rozwigzanie
systemowe) w kolorze
biatym/szarym/bezowym z wstawkami
drewnopodobnymi w kolorze jasny dab;

3. Parapety zewnetrzne aluminiowe, w kolorze
antracytowym;

4. Balkony:

e posadzka wykoriczona ptytkami gresowymi
w kolorze szarym (ptytki balkonowe
montowane w systemie tarasu
wentylowanego);

10
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e balustrady szklane samonosne.

5. Klatka schodowa:

e $ciany w odcieniu zieleni/bieli i sufity biate;

e posadzki wykonczone ptytkami gresowymi
w kolorze szarym,;

e oswietlenie punktowe LED;

e drzwi wewnetrzne, dwuskrzydtowe,
asymetryczne.

7. Drzwi zewnetrzne do budynku: przeszklone,
antywfamaniowe, w kolorze antracytu.

6. Winda:

e drzwi i Sciany boczne ze stali nierdzewnej,
$ciany boczne imitujgce drewno

e tylna $ciana czeSciowo zakryta fototapeta,
lustro na scianie bocznej.

7. Dwa miejsca postojowe dla inwalidéw na
froncie budynku: wykonane z kostki brukowej,
malowane na niebiesko;

8. Jedno dodatkowe miejsce postojowe na
froncie budynku: wykonane z kostki brukowej
w kolorze szarym;

9. Zielona cze$¢ wspdlna;

10. Taras widokowy na dachu.

11. Rowerownia/wdzkarnia.

Liczba lokali w budynku

14

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

21 miejsc postojowych z czego:

e 18 miejsc postojowych w hali garazowej ( w
tym jedno miejsce dla oséb
niepetnosprawnych)

e 3 miejsca jako ogdlnodostepne na terenie
inwestycji ( w tym 2 miejsca przeznaczono dla
0s6b niepetnosprawnych)

Dostepne media w
budynku

e instalacja wodno-kanalizacyjna;

e instalacja elektroenergetyczna;

e instalacjac.o.,

e instalacja kanalizacji sanitarnej;

e instalacja kanalizacji deszczowej.

e Instalacja odprowadzajgca wody opadowe do
ogrodu deszczowego;

e doprowadzona instalacja swiattowodowa;

e instalacja wideo domofonowa;

e instalacja systemu SMART do drzwi
wejsciowych do lokali w budynku.

Dostep do drogi
publicznej

Obstuga komunikacyjna: jednym zjazdem od ul.
Falistej bedacej drogg publiczng —zaprojektowano
jeden zjazd na teren inwestycji, bedacy
jednoczesnie wjazdem do hali garazowej
zlokalizowanej w kondygnacji piwnicznej

SK Inwest Sp. z o0.0.
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budynku

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

zatgcznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokale mieszkalne w budynku wykonczone zostaty w standardzie
deweloperskim.
Wykonczenie wewnetrzne:

. Sciany: tynk tradycyjny, cementowo-wapienny kat. Ill, wykoriczony
gtadzig, malowane na biato (nie dotyczy tazienek);

. podtoza pod posadzki: szlichta cementowa zatarta na gtadko;

° drzwi do lokali, antywtamaniowe, w kolorze biel/odcien zieleni;

. parapety wewnetrzne: konglomerat, kolor biaty lub jasnoszary;

° instalacje wod. — kan. PCV, bez biatego montazu;

. stolarka okienna: pakiety trzyszybowe, PCV kolor na zewnatrz jasny
dab, wewnatrz biaty;

. ogrzewanie miejskie;

. wentylacja mieszkan: mechaniczna;

. instalacje elektryczne: oswietlenia podstawowe (bez osprzetu),

gniazda wtykowe.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

.......................................

SK Inwest Sp. z o0.0.

12



[

I;I FALISTA 2 Prospekt Informacyjny Inwestycji

Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

developerskim.

. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw,

znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym.

. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

zawarte w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego

SK Inwest Sp. z o0.0.
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Zatacznik 1 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji

SK Inwest Sp. z o0.0.
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Zatacznik 2 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji

SK Inwest Sp. z o0.0.

15



Prospekt Informacyjny Inwestyciji

FALISTA 2

Zatacznik 3 do Prospektu Informacyjnego Inwestyc;ji
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Zatacznik 4 do Prospektu Informacyjnego Inwestycji

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
developerskim.

Karta terenu o numerze 050 — MPZP nr 0903

1. POWIERZCHNIA -1,07 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN1,MW1-ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, ZABUDOWAWIELORODZINNA W BUDYNKACH
ZAWIERAJACYCH DO 6 MIESZKAN

b) dopuszcza sie realizacje budynkow zawierajgcych wiecej niz 6 mieszkan, sktadajgcych sie z oddzielnych segmentéw
(nadziemnych czesci budynkdéw) zawierajgcych do 6 mieszkan kazdy, usytuowanych na wspdlnej podziemnej hali
garazowej.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na czesci terenu wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) ustala sie ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowigzujg zasady okreslone w §5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Falista 6,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. prof. J. Demela 3,
- budowle obronne o walorach kulturowych:
i) schron przeciwlotniczy, ul. Falista 4a.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,35, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zagtebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajgcego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle — do 0,9; w przypadku realizacji kondygnacji
garazowej, czeSciowo zlokalizowanej pod ziemig (w skarpie),dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o wartosé¢
wynikajaca z jej realizacji, z zastrzezeniem, ze sumaryczna intensywno$¢ zabudowy nie przekroczy 1,35;
b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:
- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie — do 10,5 m, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochytym)
dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci budynku do 12 m, od strony nizej potozonego terenu,
- elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia
techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga
przekracza¢ podane powyzej wysokosci o nie wiecej niz 0,5m,
- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktére nie sg zagtebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajgcego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle, w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na
terenie pochytym), dopuszcza sie — do 4 kondygnacji od strony nizej potozonego terenu,
- wysokosc¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §8 ust. 1 pkt 5,
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku lub segmentu, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. b —do 16 m,

SK Inwest Sp. z o0.0. 17
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c¢) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza sie adaptacje istniejgcych dachow stromych;
d) kolorystyka budynkdéw: odcienie bieli, szarosSci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych tradycyjnych materiatéw
budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);
e) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw przy wspdlnej granicy dziatek nr 1123 i nr 1126;
g) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
i) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyisze, dopuszczalne
gabaryty zabudowy, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza sie
adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien - w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie
zabudowe spetniajgcy okreslone w planie wskazniki i parametry;
j) na dziatkach, na ktdrych znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie powyzszych, dopuszczalnych
gabarytéw zabudowy, linii zabudowy lub intensywnosci wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig zachowania
tradycyjnej formy obiektéw i ich otoczenia;
k) dopuszcza sie realizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego (jedno- lub wielorodzinnego) na jednej dziatce
budowlanej, pod warunkiem, ze budynki sg wolnostojgce z zachowaniem odlegtosci pomiedzy budynkami min. 8 m;
I) w przypadku realizacji oddzielnych segmentéw, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. b nalezy zachowac przeswity pomiedzy nimi o
szerokos$ci min. 8 m;
m) tablice i urzagdzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6. WARUNKI PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 500 m2,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 500 m2 lecz nie mniej niz 112,5 m2/mieszkanie;
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 17 m;
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sie tolerancje +/- 10°.
7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren zawiera sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ustalonej dla lotniska —obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 104 KD-D 1/2 - ul. M. Beniowskiego, 105 KD-D 1/2 - ul. prof. J. Demela, 108 KD-D
1/2 - ul. Falistej, dopuszcza sie dojazd do dziatki nr 1126 poprzez dziatke nr 1132 lub 1129;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i 5;
c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV
— obowigzujg przepisy okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9. INNE ZAPISY - nie ustala sie

SK Inwest Sp. z o0.0. 18
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(S FALISTA 2

19

OWITP I APOM

e Se— ADMEuNOIAM QU U JUIOIGE MOoET
TRUTNE AN rTau AR
e e (ryans Aoed empreiupzaf
Tup ) amopreiop uDuend i¥op /T GO 90T:S0T
Y =Kt (Pgons Ased oap ‘Tup TN
tupf) supTyoy duzgnd fosp Z/3 104 %60
Amopng zeqez e Ay 1Z €80
MU0 DAOATONPOC GOZ0 TP JUERTOP oMy Oyef JuoTpiTin s QIING M ITONCHM
£ bruwfeuoows m tulopy Hes T tUamdood oymwouss T ww owored m auwfty 00 o3 Bt yADe
vop o P owxy oyef JuoTphzin ezfow %0E ws'TT sZ'0 PWORDd [ARIUCd MIUADNG UOSS WMsAw nhsooo TWTMOYIAW | Astws 0 (#ngan onzso
£ oufeu oo wAlm ot zt 22 wogdez & aw ey bnulipucy tp
HONTT | QORI » <oop
“3pod vopAm
“MOG 7Us 00T SV PANMOICIZOE pIwouss £ T- SN IRputy
‘Rgtp AIDMG M ONOFM ANO P o oA
P AMITM rpom ) omopd s fepasfea 0 mnm diwokfbpiod 29100 m &3 sustrwim
3R %ST ws's 1] nsosod foruod rgAENg UOAS (RS €oop E.ﬁ:.@honﬂ.ﬂ! 88888 pol TN TS0
wez AN | T wogHETT & dw dugey Wnulipuoy TP <
rauipng m Ak = Yoo TMOPNGEZ/TMOSN I TMOPNGET W
AP soupe] e g
wupng T STuw . =
TR TEn Y PreH 7w SL o0 bIdum oWOKed M ULty 00 P03 B RADS m
M0G0 JWTETI T TV SHIMOUTIS 7DV Bruw U D9y Do %SZ wyt sgo PUOREE [PDLOE MIVAENG LOAS WDaRsAnm Zzop VWA 090
= T R 22 SwoRdEs & ow 2oy PonEipucy TP w
TUUIZPOIIM, UEEZIW AUAENG e £rop Wn
WL Op [LATIRO T — YT TUUIZPOI O SMOPNGET o
snerEnotEien 7w sL o brvds wet © = s m
. i . ” ’
: %SZ : S0 AWORCS RDUOT MILADNG LOSS WM AT M szZop VW S0 5
M0G0 JUTEZIM T TU TRIMOUTS 7D DIV JU D9f DUDIEIW op ‘bazyTIces 10 oz suambfier & opasay e ipuy ep z
u U ovcu P tfrows e wy
SUUEPOIQIM USRS AEOS e e SEXOP
P
M, m.........p.._...t.........
ws'TT owored m fauwitu 0 o3 it iyind
%0€ sz'o Pusogod foguod pspng UOAS RSt &‘oop TN TN 290
ws'or 22 wogdEez & aw sy bnlipucy tp
2w SL3w brdumfomopAn AR 01 OP S
MOGO TN T U THIMOUSTS ZD0 B Ju Doy SueEsow SN NN
t 1o £ b owou ap oWOKES M [ULIITU 00 M3 B RNADS
SuuzpoOPMIUERTRW aweng (G ST ws'or sg'o TR DR SRS K. gTop TWAITNIN T90
i p—— oo ¢ uogiez & w sy bndipuoy P yEyTW § op yaoewwe
Yooy z so'Top TR
OMOYEPCP ARYTU U §7 AT A0DG [MOAI MOS0 AMOYAI €39 AR % REd
raUAEnQ w ADE TIPEdADE M ord m fauufty 00 oo bk Syizd EMOPNGEZ ‘TAfOECU oM
MATPO IOUP AT %ST ws': £0 OO RDUOC MIVAENG LT DR IATmM s'top tuuRpoOUp Tmopngez TAVIAI TN 690
NG T TV SITMOUTT 2 JwogdEez & dw ugey Wonulipuoy TP
T ouoww w29 v €T uw otop
‘SUUIPOICURN SUITIT W anAEng I° YA
owoed m fauwity 0 oo diottiyiod
%08 we'or o RO (SDUOS MGG LOST IS | ge‘T Op TN TN 890
2 wogdez & aw gy bnipucy tp
&6'00p
.-:En___.:u Awopnqez Amopnqez Amopngez Amopnqez
ewemoyed op dsfanu eqzi| euewI W .. s e 250q0sAm epzewed 2 ousmisuajul euwarzpeu soumisuaiur ;| sidO-NURIR) ANBDEUZIL
2 euewiAsiew ;| euew/syew eujew W | euew/syen euew/syew
Aujew

SK Inwest Sp. z o0.0.



[

EI FALISTA 2 Prospekt Informacyjny Inwestycji

Zatacznik 6 do Prospektu Informacyjnego Inwestyciji

Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/195/19
Rady Miasta Gdym
z dnta 27 marca 2019 r.

Rozstrzyeniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z  zakresu  infrastruktury  techniczmej, |kiére  naleza do zadan  wlasnych
ominy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowama przestrzennego czesct dzelnicy
Grabowek w Gdym, rejon ulic Morskie), Komandorskiej 1 Kapitariskie) przewiduje sie nastepujace
mwestycje z zakresu infrastruktury technicene), ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

1} iwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy 1 budowy uktadu komunikacyjnego:

a) w dalszej przyszlosc: budowa polaczenia drogowego ul. Morskie) z projektowana ul
Nowa Weglowa / ul. Janka Wisniewskiego — pod terenami kolejowymi (czesciowo poza
obszarem objetym planem);

b) w dalsze) przyszlosc: budowa Drogi Czerwone) — sposob realizacy drogi (estakada,
phvtla lub gleboka tunel, w poziomie terenu) do rozstreygmigcia na etapie projekiu
budowlanego inwestycji;

¢} przebudowa 1 rozbudowa drogi glowney 089 ED-G 2/2 —ul. Morskie;;

d) przebudowa 1 rozbudowa drogi zhiorcze) 092 KD-Z 1/2 —ul. Warszawskie;;

e} przebudowa 1rozbudowa drog lokalnych: 093 — 094 ED-L 1/2 — czeéd ul. Montwilia
Mireckiego, 095 KD-L 1/2 — czesc ul. Grabowo / ul. Kapitafiskie), 096 ED-L 1/2 —ul
Kapitasiskiej, 098KDL 1/2 — ul. H Kollatsja, 099KDL 12 — ul Bp. S.
COkoniewskiego;

f) przebudowa 1 rozbudowa drég dojazdowych: 100 KD-D 1/2 — ul. Hozjusza, 101 ED-D
1/2 —ul M Curie-Sktodowskiey, 102 KD-D 1/2 — ul. 5. Wasowicza, 103 KD-D 1/2 —
ul. Grabowo, 104 ED-D 1/2 — ul. M. Bemowskiego, 105KD-D 1/2 — ul. prof I
Demela, 106 ED-D 1/2 —ul. G. Denhoffa, 107 KED-D 1/2 — pl. Neptuna, 108-109 ED-D
1/2 — ul Falistej. 110KD-D 1/2 — ul H Kollataja. 111KD-D 12 — ul. Bp. &
Okomewskiego, 112 KD-D 1/2 —ul. J. Lelewela;

g) przebudowa 1 rozbudowa parkingu 113 KD-X;

h} przebudowa 1 rozbudowa ciagow pieszo-jezdnych 1 pieszych: 114 — 123 KD-X;

1) przebudowa 1 rozbudowa wydzielonego placu pubhicznego 124 KD-X;

1) budowa 1 urzadzemie ciagow preszych 1 tras rowerowvch;

2)  mwestycje w zakresie rozbudowy 1 budowy stect infrastruktury techniczney:

a) obszar planu objety jest systemar sieci mfrastruktury techmiczne; — mezbedne sa
mwestycje zwiazane z modermizacja oraz rozbudowa infrastruktury techmiczne;, wtym
W powiazaniu z realizacja przedsiewzie¢ wymientonych wpkt 1.

2 Budowa 1modermzacja ulic oraz poszczegdlnych elementdw infrastruktury techniczney jest
zadaniem wlasnym gminy 1 moze byé finansowana z budzetu Miasta Gdym lub wspolfinansowana
ze srodkow zewnetrzmych.

3.Nie okresla sie szczegdlowego harmonogramu realizacyi wyzej wymienionych inwestyciL

SK Inwest Sp. z o0.0.



